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ANTECKNINGAR OCH PLANBESTAMMELSER:
MERKINNAT JA KAAVAMAARAYKSET: HUOM!!

s . - MUUTOKSET KAAVAMAARAYKSIIN ON TEHTY
Granser for det i delgeneralplanen avsedda omradet o e
Osayleiskaava-alueen raja SUOMENKIELISIIN MAARAYKSIIN

Kommungrénsen

Kunnan raja

Bostadsomréade for fristdende smahus

Byggratten ar 300 k-m2 . Pa byggplatsen far uppforas 3 ekonomibyggnader och 2 bostadsbyggnader, av vilka den ena i egenskap
av sidobyggnad far utgéra hogst 2 av huvudbyggnadens vaningsyta. Ekonomibyggnadens vaningsyta far inte éverskrida 60 m2.
Omradet ar avsett for ekologiskt byggande. Anvisningarna for ekologiskt byggande presenteras i planbeskrivningen.

Asuntoalue erillispientaloja varten
Rakennusoikeus on 400 k-m2. Asuinrakennuksia voi olla 2kpl.

Bostadsomrade for fristdende smahus

Omradet ar planerat for parhus, for vilka byggréatten totalt omfattar 500 k-m2, samt for 3 stycken ekonomibyggnader.
Ekonomibyggnadens vaningsyta far inte dverskrida 60 m2.

Omradet ar avsett for ekologiskt byggande. Anvisningarna for ekologiskt byggande presenteras i planbeskrivningen.

Asuntoalue erillispientaloja varten
Alue on tarkoitettu paritaloille. Rakennusoikeus on 550 k-m>.

Bostadsomréade for fristdende smahus

Byggratten a&r 200 k-m2. Pa byggplatsen far uppféras hogst ett bostadshus. P4 omradet far byggas en ekonomibyggnad.
Ekonomibyggnadens vaningsyta far inte dverskrida 60 m2.

Omradet ar avsett for ekologiskt byggande. Anvisningarna for ekologiskt byggande presenteras i planbeskrivningen.

Asuntoalue erillispientaloja varten
Rakennusoikeus on 250 k-m2.

Omrade fér lantbrukslagenheters driftcentra med sarskilt miljévarde
P& omradet far uppforas bostads-, produktions- och ekonomibyggnader som betjanar jord- och skogsbruksverksamheten samt
dartill anslutna bindringar. Bostadsbyggnadens vaningsyta far vara hogst 400 k-m2. Nybyggnaderna, som placeras pa

gardsplanen, skall noggrant anpassas till det gamla byggnadsbestandet.

Maatilojen talouskeskusten alue, jolla erityisid ympéristoarvoja.

Alueele saa rakentaa asuin-, tuotanto-, ja talousrakennuksia, jotka palvelevat maa-, ja metsétaloutta seka siihen liittyvia
sivuelinkeinoja. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 400 k-m2. Uudisrakennukset tulee sijoittaa pihapiiriin ja erityisella
huolella sovitta vanhaan rakennuskantaan. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja sen ulkoasu tulee séilyttaa.

Ett gemensamt kvartersomrade som betjanar boendet
Byggratten ar 200 k-m2, som omfattar en bastubyggnad med métes- och inkvarteringsutrymmen. Byggréatten for en separat
rékbastu &r 60 m2.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue
Rakennusoikeus on 200 k-m2, joka kasittdéa saunarakennuksen, jonka yhteydessa on kokoontumis- ja majoitustilaa. Erilleen
rakennetun savusaunan rakennusoikeus on 60m>.

Ett gemensamt kvartersomrade som betjanar boendet

P& omradet far uppforas bostads-, produktions- och ekonomibyggnader som betjénar bostadsomradet. Ekonomibyggnadens
vaningsyta far vara hogst 500 k-m2.

Kvartersomradet hor till omradet for ekologiskt byggande.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa asuin-, tuotanto-, ja talousrakennuksia, jotka palvelevat asuntoaluetta . Rakennusten kerrosala saa olla
enintdéan 500 k-m>.

Omrade fér nartjanster

Lahipalvelujen alue
Alueella on sallittua alueen liiketoimintaa edistava rakentaminen. Rakennusoikeus on k-1000m2.

Omréde fér simstrand
Lahivirkistysalue

Alueelle saa rakentaa uimalaiturin. Rakennustoimenpiteill& ei saa olennaisesti muuttaa luonnonympaéristéé. Alue mahdollistaa
vesistdn ja uimarantakéytdn keskitetysti.

Omrade fér energiférsérjning
Biogasverk. P4 omradet far uppféras en distributionscentral for bioférbransle.

Energiahuollon alue
Biokaasulaitos. Alueelle saa rakentaa biopolttoaineen jakelukeskuksen. Rakennusoikeus on k-1900m2

Skyddsgrénomréade
Befintligt buskskikt och trad pa omradet for bevaras

Suojaviheralue
Alueella on huolehdittava olemassaolevan pensaskerroksen ja puiden sailymisesta.

Jord- och skogsbruksomrade

Maa- ja metséatalousalue
Aluella sallitaan maa- ja metséatalouteen liittyvéa seké haja-asutusluonteinen rakentaminen.

Lantbruksomréde

Maatalousalue
Alueella on sallittua maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen seké aluella toimivaa elintarvike- ja jalostustoimintaa tukeva
rakentaminen.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden

Vagtrafikomradet och trafikleden placeras pa ett sddant sétt att trafikens och vaghaliningens eventuella ofordelaktiga inverkan pa
grundvattnets kvalitet kan undvikas. Infiltrering av avloppsvattnet i marken ar forbjudet. Torrtoalett far byggas och avfallet far
komposteras. Byggandet, dikningen och rojningen bor utféras sa att namnda atgarder inte fororsakar kvalitetséandringar i
grundvattnet eller bestandiga forandringar i grundvattennivan. Byggandet pa omradet beaktar vattenlagens och miljéskyddslagens
férbud mot férorening av och férandring i grundvattnet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ympaéristéarvoja.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella on sallittua vain maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen. Rakennusten sopeutumiseen olemassaoleviin rakennuksiin ja maisemaan on kiinnitettévé erityistd huomiota. Alueella
ei saa tehda avohakkuita eika peltoja ja rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa. Metsdhakkuu on suoritettava alueen
erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten ettd maisemalliset ja muut ympaéristélliset arvot séilyvat. Alue on suojeltava niin, etta
ranta-alueet séilyvat vapaana rakentamiselta, lukuunottamatta saunarakennuksia, aittoja ja laitureita.

Omrade fér tradgardsodling och véaxthus
Puutarha- ja kasvihuonealue

Alueella on sallittua vain puutarhatoimintaa ja elintarvikealan jalostustoimintaa palveleva rakentaminen.Rakennusoikeus on
k- 6200m2.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannés

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevat
maankayttésuunnitelmat on lahetettdvé Museovirastoon tai maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Muinaisjddnndksen laajuus tulee selvittdd Museovirastosta tai maakuntamuseosta.

Maa- ja metsétalous (paitsi koneellinen metsdméaéan muokkaus) on sallittu. Muusta maankéytdsta tulee pyytdé Museoviraston tai
maakuntamuseon lausunto.

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Alue on varattu pohjavedenottamoa varten. Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueelle sijoitettavien rakennusten ja
rakenteiden sopeutuminen ympéristéén. Rakennusoikeus on k-700m2.

Viktigt ( T) grundvattenomrade

| detaljplanen fér omréadet far inte anvisas verksamhet som aventyrar grund-/ytvattnets kvalitet

Vagtrafikbmradena och -leden bor planeras pa ett sddant satt att eventuella skador som kvaliteten pa grundvattnet kan &dra sig av
trafiken och vaghaliningen kan undvikas. Infiltrering av avfallsvatten i jordmanen &r férbjudet. Byggandet av en torrtoalett ar tillatet
och avfallet fran den far komposteras. Byggétgéarder, dikningar och jordschaktningar bor utféras sa att de inte medfor
kvalitetsférandringar i grundvattnet eller bestdende férandringar i grundvattennivan.

P& omradet begransas byggandet av vatten- och miljéskyddslagens férbud att &ndra och férorena grundvatten

Tarkea (]) pohjavesialue

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja.

Tieliikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan valtt4a.
Jatevesien imeyttaminen kielletty. Kuivakdymalén rakentaminen sallittu ja sen jatteet saa kompostoida. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistésuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielot.

Omrade fér vindkraftverk

Tuulivoimaloiden alue

Alueelle saa rakentaa enintédén 4kpl ympérdivaa puustoa enintdédn 6m korkeampaa
sylinteriturbiinia. Tavoitteena on tuottaa 20 000-23 000 kWh/vuosi. Alueelle voi
vaihtoehtoisesti sijoittaa useamman pienemman turbiinin kattamaan vastaavan
kWh/vuosi tarpeen.

( T ‘ Byggnadsomrade

‘ - J Rakennusala

Kvarters-, kvartersdels och omradesgrans

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

1 Riktgivande nummer for tomt/byggplats

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero

[T Férbindelsevag/samlargata

Nykyiset tiet ja linjat

Etsi jéntie Namn pé gata, vég, torg, park eller annat allmant omrade

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi

EEEE— Riktgivande nya végar och linjeringar

Ohjeelliset uudet tiet ja linjat

000000 Riktgivande friluftsstrak

Ohjeellinen ulkoilureitti

Behov av vagtrafikférbindelse
<---> Vagplanen gallande riksvag nummer 51 har framlagts i planbeskrivningen

Tieliikenteen yhteystarve
Tiesuunnitelma valtatie numero 54 on esitetty kaavaselostuksessa. Liittyminen
kantatiehen tulee korvautumaan uudella littymélla uuden tiesuunnitelman toteuduttua.

Planerad ny vagforbindelse

Suunniteltu uusi tieyhteys

SPECIALBESTAMMELSER
- Byggverksamheten pa omradet bor efterfolja anvisningarna fér ekologiskt byggande som ingar i
planbeskrivningen

Utgangspunkten i planeringen &r att skapa en mangsidig och vacker miljobild, experimentellt ekologiskt byggande,
sjalvforsorjning och sjoutsikt som dppnar sig fran bostédernas fonster.

| planeringen boér en varierande miljé skapas pa omradet bl.a. med olika hustyper, dock inte trevaningshus. |
planeringsskedet bor speciell uppméarksamhet fastas vid den for omradet utmarkande kraftigt vaxlande topografin med sina
hojdvaxlingar och vid att placera vagar och byggnader sa att de efterfoljer terrangens utformning. Hojdskillnaderna bor
beaktas genom flerplansldsningar sa att man kan undvika hdga sockelldsningar. Om véagarna till tomterna &r branta, skall de
stdédas med murar som byggs av naturstenar. Bergsprangningar minimeras.

Pa omradet far ocksa placeras néartjanster, som ar nédvandiga for boendet, samt sddana smaskaliga arbetsutrymmen, som
inte medfor buller, tung trafik, luftféroreringar eller darmed ur miljdaspekt jamférelsebara olagenheter.

Omradet &r avsett for landsbygdsaktigt boende.

Innan bygglovet beviljas bér omradet ha en fardig helhetsplan som inbegriper placeringen av byggnaderna och 6vriga
kvartersarrangemang.

Denna generalplan kan inom strand- och bostadsomréde anvandas som grund for beviljande av bygglov i hogst 10 ar efter det
att planférslaget vunnit laga kraft (MBL 72§ , 44§ 2 mom.)

Hushallsavloppsvatten far ej ledas utan rening till vattendrag, utan bér behandlas pa av stadens miljdmyndigheter fastslaget
sétt, eller transporteras till reningsverk.

| regel skall byggnad for fast bosattning ock fritidsbostad, gaststuga samt ekonomibyggnad placeras minst 40 m fran
strandlinjen vid medelvattenstand, medan bastubyggnad skall placeras minst 20 m fran strandlinjen vid medelvattenstand.
Awvikelser bedéms i samband med behandlingen av bygglov.

Byggnader skall utformas och placeras s& att de anpassas till befintlig bebyggelse, terrang ock vegetation.

Brygga skall till storlek och placering passa in i strandterrdngen.

Utan att de bestdmmelser som berdr byggplatsens byggrétt hindrar far befintlig byggnad grundrenoveras och forstérd
byggnad ersattas med en ny motsvarande byggnad.

P& MY och VV omrade fér inte utféras kalhyggen storre an 0,5 ha eller kalhyggen till strand.

ERITYISIA MAARAYKSIA
- Alueen rakentamisessa on noudatettava kaavaselostusessa liitteena olevaa
ekologisen rakentamisen ohjeistusta.

Suunnittelussa pidetaan lahtékohtana monimuotoisen ja kauniin ymparistékuvan luomista, kokeellista ekologista rakentamista,
omavaraisuutta ja asunnoista jérvelle aukeavia nakymia.

Alue on suunniteltava ymparistdkuvaltaan monimuotoiseksi kayttéden erilaisia talotyyppeja, ei kuitenkaan yli 2 2 kerroksisia taloja.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnitté4 eritystd huomiota alueen voimakkaasti vaihtelevaan pinnanmuodostukseen
korkeusvaihteluineen ja sijoittaa tiet sek& muu rakentaminen mahdollisiman maaston muotoisesti. Korkeuserot tulee huomioida
eritasoratkaisuina, jotta valtytdan korkeilta sokkeliratkaisuilta. Jyrkissa kohdissa, tonteille johtavat tiet tulee tukea luonnonkivimuurein.
Kallion rgjayttdmiset minimoidaan.

Tonteille saa my®ds sijoittaa asumiselle tarpellisia lahipalveluita, talousrakennuksia seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei
aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistéhaittoja.

Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen.

Ennen rakennusluvan mydntamista tulee alueella laatia kokonaissuunnitelma jossa esitetdan rakennusten sijoittelu ja muut
korttelijarjestelyt.

Tata yleiskaavaa voidaan ranta- ja asuntoalueella kayttda sen mukaisen rakennusluvan mydntamisen perusteena (MRL 728§, 448)
enintédan 10 vuotta kaavaehdotuksen lainvoimaintulon jalkeen.

Talousvesié ei saa johtaa ilman puhdistusta vesist66n, vaan ne on késiteltdva kunnan ympéristéviranomaisten vahvistamalla tavalla
tai kuljetettava puhdistamoon.

Paasaantoisesti pitdd ympérivuotisen asutuksen rakennus, loma-asunto, vierasmaja ja talousrakennus sijoittaa vahintadan 40m:n
etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta ja saunarakennus vahintddn 20m:n etaisyydelle keskiveden mukaisesta
rantaviivasta. Poikkeamiset ratkaistaan rakennuslupaa kasitelessé.

Rakennukset pitdd muotonsa ja sijoituksensa puolesta sovittaa olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen. Laiturin
pitda kokonsa ja sijoituksensa puolesta sovittaa olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen. Laiturin pitda kokonsa
ja sijoituksensa puolesta sopia rantamaastoon.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien maéaraysten estamatti saa olemassa olevaa rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut
rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuksella.

MY ja VV-alueilla ei saa suorittaa 0,5 ha suurempia eiké rantaan ulottuvia avohakkuita.

SVARFVARS EKOLOGISKA BYGGNADSOMRADE DELGENERALPLAN RASEBORG STAD
SVARFVARSIN EKOLOGISEN RAKENTAMISEN ALUEEN OSAYLEISKAAVA  RAASEPORIN KAUPUNKI
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